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CAPITOLUL 1
Dispozitii generale

in scopul inchirierii spatiilor proprietate publica aflate in administrarea Universitatii
,Constantin Brancusi” din Targu Jiu, precum si a spatiilor proprietate privatd ale
pcesteia, rectorul universitafii va numi prin decizie scrisd, o comisie de evaluare
compusd din 3-5 membri, din care in mod obligatoriu fac parte : conducétorul
compartimentului economic al institutiei publice §i cate un reprezentant din
compartimentele administrativ si financiar-contabil precum si alfi specialisti.

Comisia de evaluare astfel constituitd va intocmi un raport de evaluare a prefului pe
metru pitrat aferent spatiului ce urmeaza a face obiectul licitatiei publice, pe baza unui
studiu al pietei privind preturile de inchiriere practicate in zona respectiva.

Preful astfel stabilit va constitui pretul initial de pornire a licitatiei si va fi supus
aprobdrii Consiliului de Administratie §i Senatului  Universitdtii ,,Constantin
Brancusi” din Targu Jiu.

Inchirierea spatiilor se realizeazd pe baza unui caiet de sarcini intocmit de cétre
titularul dreptului de administrare/proprietar — organizatorul licitatiei publice.

In situatia in care spatiile licitate sunt doar in administrarea Universitatii ,,Constantin
Brancusi” din Targu Jiu, caietul de sarcini va fi aprobat de conducerea universitatii i
va fi avizat de conducerea titularului dreptului de proprietate a spatiului iar in situafia
in care spatiile licitate sunt in proprietatea organizatorului licitatiei caietul de sarcini
%a fi aprobat de conducerea institutiei ce define proprietatea .

Caietul de sarcini va cuprinde date referitoare la cadrul legal, obiectul inchirierii,
drepturile si obligatiile partilor in perioada de derulare a contractului stabilite in
functie de specificul activitigii ce urmeaza a fi desfasurate in spatiul inchiriat, preful de
pornire a licitatiei, saltul de strigare, termenul de contestatie.

CAPITOLUL 2
Publicitatea

Anuntul privind inchirierea va fi publicat intr-o publicatie cu circulatie locald sau
nationald cu cel putin 15 zile inainte de date stabilitd pentru licitajie precum §i pe
pagina de internet a universitatii.

La aceeasi datd institutia publicdi ce administreazd spatiile afiseazd anunful de
inchiriere atét la sediul propriu, cét si la sediul institutiei proprietard a spatiilor iar
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4.1.

atunci cénd spatiile pentru inchiriat sunt proprii anuntul de inchiriere se afiseazi numai
la sediul propriu.

Anuntul de inchiriere se prezintd comisiei de licitatie spre avizare inainte de data
publicarii.

Anuntul de inchiriere prin licitatie publici va cuprinde minim urméitoarele informatii:
4. denumirea si adresa institutiei publice;

b. locul, data si ora desfasurarii licitatiei pentru inchirierea spatiilor, precum si datele
de desfasurare a urmatoarelor licitatii in caz de neadjudecare;

¢. numdrul de telefon sau de fax unde se pot obtine relatii despre spatiile ce urmeazi a
fi inchiriate si conditiile pe care trebuie sa le indeplineasca potentialii achizitori pentru
a fi admisi la licitatie;

d. pretul de pornire a licitatiei;

¢. cuantumul garantiei de participare.

Documentele de participare la licitatia de inchiriere a spatiilor se depun la registratura
Directiei Generale Administrative a Universittii ,,Constantin Brancusi” din Targu Jiu,
str. Unirii, nr. 36, Targu Jiu, cu cel mult 5 zile inaintea datei stabilite pentru
desfasurarea licitatiei publice.

CAPITOLUL 3
Conditii de participare la licitatie

L]

La licitatiile de inchiriere a spatiilor poate participa orice persoani juridici sau fizica
autorizatd care va prezenta in mod obligatoriu urmitoarele documente:

a. declaratie pe proprie riaspundere privind neincadrarea in prevederile art. 180 din
OUG 34/2006

b. declaratie pe proprie riaspundere privind neincadrarea in prevederile art. 181 din
OUG 34/2006

¢. chitanta de achitare a garantiei de participare, eliberatd de casieria institutiei
publice;

d. copie a certificatului de inmatriculare la Registrul Comertului si Codul fiscal pentru
persoanele juridice sau documentele care atesta autorizarea in cazul persoanelor fizice;
e. documentele eliberate de circumscriptiile fiscale care atesta achitarea obligatiilor de
plata a taxelor si impozitelor la bugetul de stat si bugetul local.

La licitatiile de inchiriere a spatiilor poate participa, cu prioritate, orice persoani
Juridicd, care are ca obiect de activitate - prestarea serviciilor educationale, iar scopul
pentru care solicitd inchirierea il reprezintd derularea de activitati didactice si de
Cercetare stiintifica, formarea, pregitirea si perfectionarea profesionala, etc.

CAPITOLUL 4
Organizarea procedurii de licitatie

Atat comisia de licitatie cat si comisia de contestatie se vor numi prin decizia
rectorului universitétii si vor fi formate din cite minim 3 persoane:
a. Pentru inchirierea prin licitatie a spatiilor aflate in administrare:
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4.7.
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5.1.

- presedintele si secretarul comisiei, din partea institufiei publice care organizeazd
inchirierea prin licitatie a spatiilor administrate;

- un reprezentant al institutiei ce detine proprietatea.

b. Pentru inchirierea prin licitatie a spatiilor proprii:

presedintele, membrul si secretarul comisiei sunt din partea institutiei publice care
organizeazi inchirierea prin licitatie a spatiilor ;

¢. Comisia de contestatie va fi formatd din presedinte, membru si secretar, tofi din
partea institutiei care organizeaza licitatia.

Nu pot face parte din comisia de licitatie membrii comisiei de evaluare;

Nu pot participa la licitatie membrii comisiei de evaluare, membrii comisiei de
licitatie, sotul, sotia sau rudele membrilor comisiilor pana la afin de gradul IV.
Comisia de licitatie va analiza documentele prezentate si va intocmi lista cu ofertantii
acceptafi, excluzand de la participare pe cei care nu au prezentat in totalitate, pana la
inceperea licitafiei, documentele de participare inclusiv garantia de participare, in
cuantumul precizat in caietul de sarcini.

Sedinta de licitatie este condusa de presedmtele comisiei de licitatie. In ziua si la ora
stabiliti pentru inceperea licitatiei, in cazul in care sunt minim 2 participanti la
licitatie, presedintele comisiei de licitatie anun{d obiectul licitatiei, face prezenta
participantilor la licitatie §i constata dacd sunt indeplinite conditiile legale pentru
desfisurarea acesteia, cu precizarea salturilor de supralicitare stabilite de comisie.
Participantii la licitatie vor prezenta oferta de pret prin strigéri, ofertd care trebuie si
respecte conditiile de salt precizate la deschiderea licitatiei. Presedintele comisiei de
licitatie anunta tare si clar suma oferitd de licitant.

Dacd la a treia strigare a ultimei oferte nu se strigd o sumd mai mare,
presedintele comisiei de licitatie anuntd adjudecarea licitafiei in favoarea
participantului la licitatie care a oferit ultima suma.

Dupia anuntarea castigatorului de catre presedintele comisiei de licitatie, se
declara inchisa licitatia, in urma céreia se intocmesgte procesul verbal care se semneazi
de citre comisia de licitatie si de cdtre participantii la licitatie.

In cazul in care nu s-au prezentat cel putin 2 participanti la licitatie, sau in cazul in
care nici un ofertant nu a oferit cel pufin pretul de pornire, licitafia se va repeta,
incheindu-se proces-verbal de constatare.

Repetarea licitatiei se va face dupa trecerea a cel putin 7 zile de la data precedentei, iar
pretul initial va fi diminuat cu pana la 10%. In cazul in care nici de aceasta datd nu se
prezinti cel putin 2 participanti la licitatie si nu se ofera cel putin preful de pornire,
licitatia se va relua dupa cel putin 7 zile, iar pretul va fi diminuat cu pana la 20% fatd
de prima licitatie.

CAPITOLUL 5
Procedura de contestare

Participantii la licitatie pot formula contestatii in cazul in care se considera ca nu s-au

gespectat  dispozifiile legale referitoare la organizarea si desfigurarea licitatiel.
Contestatiile se depun la sediul institutiei publice care a organizat licitatia, in termen
de 24 de ore de la incheierea acesteia.
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5.2. Institutia publica organizatoare a licitatiei este obligatd sa solutioneze contestatia in
termen de 2 zile de la depunerea acesteia.

5.3. In funcfie de natura bunului imobil inchiriat, castigatorul licitatiei este obligat sa
semneze, in termen de 10 zile de la data licitatiei, unul dintre contractele de inchiriere,
care constituie anexele nr.1 gi 2, parti integrante ale prezentului regulament.

5.4. Nerespectarea obligafiei prevdzutad la punctul 5.3. are drept consecintd pierderea
garantiei de participare.

5.5.  In cazul participantilor care nu au fost declarati cdstigitori, garantia de participare va fi
restituitd in termen de 5 zile de la data organizarii licitatiei.

CAPITOLUL 6
Dispozitii finale

6.1. Dispozitiile prezentei proceduri se aplicd tuturor spatiilor (constructii) aflate in
proprietatea sau in administrarea Universitafii Constantin Brancusi din Targu Jiu,
precum si terenurilor aferente acestora.

6.2. Dispozitiile prezentei proceduri pot fi modificate sau completate prin avizarea de citre
LConsiliului de Administratie §i aprobarea Senatului Universititii Constantin Brancusi
din Targu Jiu.

6.3. Prezenta Procedurd a fost avizata de Consiliul de Administratie in sedinta din data de
19.01.2015 si aprobatd de Senatul Universitétii "Constantin Brancusi” din Targu Jiu in
sedinta din data de 13.02.2015.

CAPITOLUL 7
Anexe

7.1. Anexa | - Contract de inchiriere 1

7.2. Anexa 2 - Contract de inchiriere 2
Prgsé:aiﬁié‘Seifét, Rector,

Prof. ll:lif;ﬂl‘. Adrian Gorun Prof. univ. dr. ing. Luminifa/Georgeta Popescu

bk v\ - \

ITNLAT = ' . I
.| e | L_ﬂ I ‘q’/f

v

Cancelar General Senat, Compartimentul Juridic,
Prof. univ. dr. Mihai Cruceru jr. Virgil Ion Ropovici

~
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. Anexa 1
CONTRACT DE INCHIRIERE
NR. DIN
In baza:

» Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acestei;
» Legii educatiei nationale nr.1/2011, cu modificarile si completarile ulterioare;
» Hotirarii comisiei de licitatie publici aprobatd de conducerea Universitatii
“Constantin Brancugi”din Targu-Jiu;
» Procedurii privind inchirierea bunurilor imobile disponibile temporar,
se incheie prezentul contract intre
ART. 1 PARTI CONTRACTANTE
UNIVERSITATEA “CONSTANTIN BRANCUSI”, cu sediul in Municipiul Tg.Jiu,
str. Calea Eroilor nr. 30, judetul Gorj, telefon 0253/214307, fax 0253/215794, cod fiscal
4597441, reprezentatd de prof. univ. dr. ing. Luminita - Georgeta Popescu - Rector i ec. lon
Bazoc — Contabil sef, in calitate de locator, pe de o parte

s

Sl e 5 ou sedinl s o | (- AR M JRE——— "
1 (R inregistrat in Registrul Comertului sub nr. de identificare fiscala .................. "
175 P—— W U | , NI. cont.....ooeevvveeeieeennneens ,JaBanca .....cooeeiiniennee
Bl e , reprezentatd legal prin ... avand functia de .......ccoeeueee. , In

calitaterde locatar,

de comun acord, au convenit la incheierea prezentului contract de inchiriere, cu
respectarea urmatoarelor clauze:

ART. 2 OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Pe durata prezentului contract si in conditiile mai jos stipulate, locatorul inchiriaza spatiul

in suprafad de ........ccecveriiiininnnne 17 11001 | (T — s B s o Dl
din cadrul Universitatii “Constantin Brancusi”din Targu-Jiu, str. (B0 s jud.
Gorj.

2.2. Predarea-primirea spatiului ce face obiectul prezentei inchirierii se face pe baza de proces
- verbal, ce constituie Anexa nr. 1 la contract, document in care se va consemna starea
tehnica si inventarul spatiului.

2.3. Locatarul este obligat si se prezinte la sediul Universitdtii “Constantin Brancugi” din
Targu-Jiu, in termen de 15 zile de la notificarea sa de cdtre Serviciul Administrativ,
Patrimoniu, Achizitii si Investitii din cadrul Universitatii “Constantin Brancusi” din Targu-
Jiu, pentru semnarea procesului verbal de predare-primire a spatiului si a obiectelor de
inventaj specificate in anexa la prezentul contract. Notificarea se va face la adresa indicata de
locatar sau la resedinta persoanei de contact.

Neprezentarea locatarului pentru semnarea procesului verbal de preluare a spatiului la
termenul sus menfionat constituie motiv de reziliere unilaterala a contractului, locatarul
urménd a suporta cu titlu de daune-interese o suma echivalentd cu cuantumul prefului de
pornire a licitatiei.
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2.4. Locatarul se obliga sa foloseascad exclusiv spatiul inchiriat pentru desfasurarea activitate

ART. 3 DURATA CONTRACTULUI
3.1. Termenul de inchiriere este de ... an/luni, incepand cu data de .............. T —
3.2. Contractul poate fi prelungit prin acordul partilor, in scris, pana la cel mult 2 (doi) ani de
la data intrarii lui in vigoare, demersurile necesare facandu-se de catre locatar, prin depunerea
unei cereri scrise in acest sens la sediul Universitétii “Constantin Brancusi” din Targu-Jiu cu
cel putin 30 zile inaintea expirdrii duratei contractului (sau a actului aditional anterior).
Cererea locatarului trebuie sd contina acordul scris §i stampilat al conducerii institutiei de
invatamant superior care administreaza imobilul pe spatiul cdruia se desfisoard activitatea
respectiva.

3.3. Prelungirea duratei prezentului contract se va realiza prin incheierea de acte aditionale
anuale, cu obligatia revizuirii anuale a pretului chiriei.

Contravaloarea chiriei va fi indexatd anual cu Indicele inflatiei, cu mentiunea ca
valoared indexatd nu va putea fi mai mica decat valoarea anterior fixati. Indexarea se aplicd
anual, avand ca bazd de calcul suma deja indexatd in anul precedent.

3.4. La expirarea duratei contractului, inchirierea inceteazd de drept, fard nici o altd
formalitate prealabild, dacd durata contractului nu a fost prelungitd in mod expres, prin act
aditional, semnat de ambele pérti contractante, conform prevederilor art.3.2.

3.5. Dupid incetarea valabilititii prezentului contract, prevederile acestuia vor continua sa
guverneze obligatiile neindeplinite, asumate de partile semnatare.

ART. 4 PRETUL INCHIRIERII
4.1. Chiria lunard, este calculatd in functie de suprafata inchiriata, fiind stabilitd conform
tabelului de mai jos:

Locatie + Suprafata Chirie /mp/lund | Chirie/spatiu/luna Domeniu de
amplasare activitate

mp Lei lei

4.2. Chiria prevadzuta la art. 4.1 din prezentul contract, se pliteste lunar si anticipat, ziua
scadentei platii fiind ziua de 25 a fiecdrei luni, pentru luna urmatoare. Obligatia de platd a
chiriei dunare este exigibild de plin drept, prin simplu fapt al trecerii timpului, fard nicio
formalitate prealabild, fara punere in intarziere. Chiria astfel stabilitd se renegociaza periodic,
in functie de evolutia preturilor, tarifelor i chiriilor pe piata si /sau fluctuafiei monetare, in
conditiile stabilite de prezentul contract.

Ridicarea facturilor de chirie se va face in baza unei imputerniciri date in acest sens de cétre
locatar care va cuprinde datele de identificare ale persoanei delegate §i specimenul de
semndturd al acesteia, prin prezentarea la sediul Universitatii “Constantin Brancusi” din
Targu-Jiu in data de 15 a fiecérei luni sau in ziua lucritoare imediat urmaétoare. in cazul in
care nu se prezintd in vederea ridicarii facturii aceasta va fi trimisa prin posta cu confirmare
de primire la adresa indicatd de locatar. Neridicarea facturii nu exonereazd locatarul de la
plata chiriei in termenul mentionat si a majorérilor aferente.

4.3. Chiria se va vira in contul Universitatii “Constantin Brancusi” din Targu-Jiu deschis la
Trezoreria Municipiului Targu-Jiu, sau la casieria locatorului. Pentru prima luna de inchiriere,
chiria se va plati in termen de maxim 15 zile de la data semndrii prezentului contract de
inchiriere.
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4.4. Plata pentru energia electricd si apa se va face lunar, pentru luna anterioard, de cétre
locatar.
4.5. Neplata totald sau partiald a chiriei la termenele si in modalitatile prevazute in prezentul
contract, confera locatorului dreptul de a cere si a primi de la locatar pe langd suma datorata,
penalitti de intdrziere, in cuantum de 0,1% din suma datorati, pentru fiecare zi de intarziere
péni la’indeplinirea efectiva a obligatiilor.
4.6. In afara penalitatilor contractuale prevazute la aliniatul precedent, locatorul are dreptul de
a cerere si de a primi daune moratorii pentru neexecutare totala sau partiald a contractului, in
cuantum de 0,1 % pentru fiecare zi de intarziere, aplicabile la suma datoratd, precum §i daune
compensatorii, pind la acoperirea efectiva a prejudiciului creat ca urmare a indeplinirii cu
intarziere sau neindeplinirii obligatiilor asumate de locatar.
4.7. in cazul in care locatarul intarzie efectuarea platii chiriei convenite cu mai mult de 60 de
zile calendaristice, locatorul este indreptatit ca, pe langa recuperarea debitelor restante §i
perceperea penalitdtilor si daune — interese corespunzatoare, sd dispund unilateral incetarea
locatiunii i rezilierea de plin drept a contractului fard somatie, fard punere intarziere, fara
acordarea unui termen de gratie si fird pronuntarea unei hotarari judecatoresti (pact comisoriu
de gradul IV). Spatiul devenit disponibil prin rezilierea contractului pentru neplata, va fi
eliberat de locatar in termen de 10 zile lucritoare de la data emiterii adresei de instiinfare. in
cazul in care locatarul nu elibereazi spatiul in termenul precizat, locatorul va proceda la
evacuarea de indati a acestuia fara nici o formalitate prealabila si prin mijloace proprii, avand -
dreptul de a refine bunurile locatarului pana la plata integrala a tuturor obligatiilor restante.

Pagubele sau lipsurile, etc. cauzate in cadrul procedurii de evacuare administrativad cad
in sarcina exclusiva a locatarului.

ART. 5 OBLIGATIILE PARTILOR
5.1. Obligatiile locatorului:
5.1.1. In conditiile prezentului contract, locatorul se obliga:
a) sa predea spatiul inchiriat pe baza de proces — verbal de predare primire, impreund cu
inventarul complet al tuturor bunurilor care se afld in respectivul spafiu, destinate uzului
locatarului;
b) sa confere, locatarului, dreptul de folosinta a spatiului inchiriat, in conditiile prezentului
contract;
c) sa efectueze pe durata locatiunii lucrari de consolidare si/sau reparatii capitale, determinate
de starea fizici a imobilului sau orice alte reparatii pe care le considera necesare pentru
mentinerea spatiului in stare de intrebuintare pentru care a fost inchiriat, cu exceptia micilor
reparatii (reparatii locative), care prin lege sunt in sarcina locatarului;
d) s preia spafiul de la locatar, la incetarea contractului, pe bazi de proces-verbal de predare-
primire.
e) si pliteasca taxele, impozitele si orice alte sarcini de naturd fiscald datorate conform
dispozitiilor legale in vigoare.
5.2. Obligatiile locatarului:
5.2.1. Locatarul garanteazi locatorului indeplinirea tuturor obligatiilor asumate prin prezentul
contract, incluzand si urmétoarele obligatii §i rdspunderi:
a) sa preia spatiul de la locator, in maxim 15 zile de la data semnarii prezentului contract;
b) sa foloseasca si sa intrefind spatiul inchiriat cu grija si diligenta bunului gospodar conform
destinatiei si profilului de activitate prevazute in prezentul contract, conservand valoarea
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acestora pe toatd durata contractului; sd ofere servicii care raspund nemijlocit intereselor
studentilor si cadrelor didactice, precum i achitarea utilitatilor in termen de 15 zile de la data
emiterii facturii.

¢) sd achite locatorului, chiria, in cuantumurile, prin modalitatile si la termenele stabilite prin
prezentul contract;

d) sa se prezinte lunar la sediul locatorului, dupa ziua de 15 a fiecdrei luni pana cel tarziu in
ziua de 20 aceeasi lund, pentru ridicarea facturii corespunzatoare chiriei datorate pentru luna
urmatoare;

e) si execute in timp si in bune conditii, pe cheltuiala sa, lucrari de intretinere si reparatii
curente, pentru folosinta in scopul in care a fost inchiriat, dupd obtinerea in prealabil a
acordului scris a locatorului;

f) sa dapuni toate diligentele pentru ca prin activitatea desfisuratd si nu deterioreze spatiul
inchiriat;

g) si nu efectueze pe durata locatiunii nici un fel de lucrdri de constructii, investifii,
modernizari, amenajiri, demontdri, Inlocuiri ori alte operatiuni de acest gen care ar putea
afecta in vreun fel functionalitatea, aspectul arhitectural al spatiului inchiriat, fard acordul
prealabil scris al locatorului, precum si fira avizele si autorizatiile prevazute de lege. Cererea
de aprobare a imbunatatirii proiectate se va depune cu toate documentele necesare acesteia,
respectiv: schife, expertize, avize etc. spre aprobare conducerii Universittii “Constantin
Brancusi” din Térgu-Jiu, raspunsul fiind dat in termen de 15 zile de la data inregistrarii
cererii.

h) sa nu tulbure sub nicio forma linistea vecinilor si si respecte ordinea publicd si bunele
moravuri;

i) sa asigure permanent curitenia de specialitate a spatiului inchiriat, efectudnd dezinfectia si
deratizarea, in conformitate cu normele igienico-sanitare in vigoare;

j) s asigure evacuarea si transportul reziduurilor rezultate din prestarea activitatii, fiind
obligat ca in prima luna de derulare a contractului sa prezinte conventiile incheiate cu agentii
economici care presteaza acest gen de activitate;

k) sd desfasoare activitatea propusa, in baza autorizatiei sanitare i a avizului PSI, autorizatii
obtinute prin diligente proprii;

1) sa suporte toate amenzile si penalizarile primite de Universitatea “Constantin Brancusi” din
Térgu-Jiu, din culpa sa ca locatar;

m) sd asigure respectarea normelor igienico-sanitare, normelor tehnice, metrologice, de
protectia muncii, PSI, protectia mediului inconjurator, precum si a actelor specifice activitatii
desfasurate;

n) sd respecte cu strictete destinatia spatiului inchiriat, normelor igienico-sanitare, de paza, de
prevenire §i de stingere a incendiilor, de incdrcare, stabilitate si functionalitate
corespunzatoare activitdtii desfagurate, precum si orice dispozifii legale in vigoare,
raspunzator pentru orice fel de pagube produse din cauza sa;

0) sd inregistreze in evidentele Registrului Comertului spatiul prevézut la art. 2 din contract ca
punct de lucru al locatarului;

p) in termen de maximum 30 de zile de la incetarea locatiunii si/sau rezilierea prezentului
contract, locatorul va radia din evidentele Registrului Comertului pe cheltuiala locatarului
(chiriasului) fard alte formalitdti, orice inregistrare efectuatd de locatar, cu privire la spatiul
prevazut la art. 2 din prezentul contract, comunicand imediat locatorului dovada radierii;
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r) la incetarea si/sau la rezilierea prezentului contract, indiferent de cauza, chiriasul se obliga
si elibereze imediat spatiului ce formeaza obiectul prezentului contract, in termen de 10 zile
de zile de la primirea notificirii scrise a locatorului si sd-1 predea de indata locatorului in stare
perfecta de functionare, neocupate, curate si igienizate, gratuit i liber de orice fel de sarcina
si/sau obligatii, impreund cu inventarul primit, precum si cu lucrérile si investitiile de orice
naturd efectuate de locatar in respectivul spatiu, pe bazd de proces — verbal de predare
primire;

s) si nu incheie acte juridice cu tertii, persoane fizice si juridice, care s aiba ca obiect spafiul
ce face obiectul prezentului contract, cum ar fi subinchirierea, concesiunea, comodatul,
cesiunea contractului, asocierea in participatiune, contractul de inchiriere civild ori comerciala
sau orice alt act, indiferent de natura sa, privind spatiul respectiv.

5.2.2. In cazul nerespectirii dispozitiilor art. 5.2.1. lit. r) din prezentul contract, chiriasul se
obligd sa plateasca lunar locatorului — drept contravaloare a lipsei de folosintd — o suma
echivalent a dublului chiriei pe lund pani la eliberarea completa si predarea spatiului detinut.
5.2.3. Locatarul va asigura achizifia de materiale §i echipamente necesare desfasurarii
activitati.

5.2.4. Nerespectarea prevederilor de la art. 5.2.1 si 5.2.2 din prezentul contract, duce la
incetarea locatiunii si rezilierea de plin drept a prezentului contract, in aceleasi conditii ca
rezilierea reglementata de art. 4.8 (pact comisoriu de gradul IV).

ART. 6 GARANTIE
6.1. Scrisoarea de garantie bancard are drept scop garantarea executdrii de catre locatar a
tuturor obligatiilor asumate prin prezentul contract si se va constitui in termen de maxim 5
zile de la semnarea contractului, in caz contrar aplicdndu-se prevederile art. 8.5 lit. h din
prezentul Contract. 6.2. Scrisoarea de garantie bancard va fi emisd de banca locatarului, in
favoarea locatorului i va fi in valoare ce va reprezenta echivalentul chiriei §i a contributiei
estimate pentru utilititi aferentd a 3 luni calendaristice la care se adaugd TVA. Aceasta va fi
depusi de catre locatar la sediul locatorului pana cel mai tarziu in data de
6.3. Prin scrisoarea de garantie bancard banca se obliga sa achite locatorului, la prima cerere,
in termen de 24 de ore, suma de bani cerutd. Scrisoarea de garantie bancard va fi emisé pe o
perioadd de 1 an de zile iar locatarul se obligd sd@ o reinnoiascd din an in an, in aceleasi
conditii, in caz contrar contractul putand fi reziliat de plin drept, férd notificarea locatarului,
fara interventia instantei de judecati sau indeplinirea unei formalitéti prealabile.
6.4. In 51tuat1a in care locatorul va fi nevoit sd uzeze de scrisoarea de garanfie bancara pentru
acoperirea datoriilor scadente ale locatarului, acesta din urma se obligé ca in termen de 10 zile
de la data solicitarii in scris a locatorului sd depuna o noud scrisoare de garantie bancard in
aceleasi conditii, in caz contrar contractul putind fi reziliat de drept, fird notificarea
locatarului sau indeplinirea unei alte formalitdti prealabile si firad interventia instantei de
judecatd.

ART. 7 RASPUNDEREA CONTRACTUALA
7.1. Nerespectarea, executarea necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor contractuale
de catre una dintre parti da dreptul celeilalte parti la despagubiri, stabilite conform prezentului
contract si dispozitiilor legale in vigoare.
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7.2. Majordrile de intarziere se datoreaza pentru:

- neplata la termenele scadente sau in cuantumurile stabilite, a chiriei;

7.3. Pentru majordrile de intarziere, se vor percepe penalitati in cuantum de 0,1% din valoarea
plafii neexecutate, pentru fiecare zi intarziere, precum si despagubiri in situatia in care cealalta
parte a suferit un prejudiciu ca urmare a neexecutdrii la timp sau a neexecutdrii obligatiilor
contractuale. Majordrile de intarziere se calculeazi si se incaseazd de drept, fird prealabild
notificare. Totalul acestor majorari poate depasi valoarea debitului neachitat ori achitat cu
intarziere.

7.4. Daunele-interese se datoreaza la solicitarea pértii interesate.

7.5. Forfa majord exonereaza partile contractante de indeplinirea partiald sau totald (dupi caz)
a obligatiilor ce le revin, conform prevederilor prezentului contract.

Prin for{i majord se intelege orice imprejurare externi, independentd de vointa
partilor, absolut imprevizibild, aparutd dupi intrarea in vigoare a contractului si care
impiedicd in mod obiectiv si absolut parfile si-si execute integral sau partial obligatiile
contractuale, aga cum este definita de legislatia in vigoare.

7.6. Nu constituie cauze exoneratoare de rispundere, urmitoarele:

a) blocajul financiar;

b) incetarea platilor;

c) insolventa;

d) orice situatie similard cu cele mentionate anterior nu constituie cazuri de forta
majora.

7.7. Intervenirea cazului de fortd majora trebuie comunicata in scris celeilalte parti si probata,
in termen de cel mult 15 zile de la ivire, sub sanctiunea neludrii in considerare. Incetarea
cazuluisde fortad majora trebuie comunicat asemanator, in termen de 5 zile.

7.8. Partea contractantd ce invocd prezentul articol are obligatia de a notifica si a proba
celeilalte parfi, imediat si in mod complet, producerea cazului de fortd majora, rispunzind de
luarea tuturor masurilor care se impun, in vederea limitarii consecintelor. Existenta cazului de
fortd majora trebuie probata prin certificat constatator emis de Camera de Comert si Industrie
a Romdniei sau orice autoritate publicd competentd, sub sancfiunea neluirii in considerare.
Daca forfa majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioadd mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului
contract, fara ca vreuna dintre parti sd poata pretinde celeilalte daune — interese.

ART. 8 MODIFICAREA, SUSPENDAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
8.1. Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea de acte aditionale.
8.2. Suspendarea contractului nu opereaza in cazul in care, la data producerii evenimentelor in
cauzi, locatarul era in intdrziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.
8.3. Contractul inceteaza, dupa caz, in vreuna din urmitoarele situatii:
a) expirarea duratei acestuia;
b) prin acordul partilor;
¢) denuntarea unilaterald a contractului;
d) alte situatii expres prevazute de lege.
8.4. Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facuta de citre oricare dintre parti, potrivit
prevederilor prezentului contract.

11
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8.5. Contractul se reziliazd de plin drept, prin denuntare unilaterald de cétre locator, prin
simpla notificare a locatarului §i fard interventia instantei de judecatd, dacd se giseste in
vreuna din urmatoarele situatii:

a) a subinchiriat spatiul;

b) a cedat folosinta spatiului unor terti, fara acordul scris al locatorului,

c) a folosit spatiul impreuna cu terti, prin asociere cu acestia, fara acordul scris al locatorului;
d) nu a folosit, in fapt, spatiul timp de 3 luni;

e) a schimbat destinatia ori profilul de activitate al spatiului, fara acordul scris al locatorului;
f) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a chiriei, inclusiv majorarile de intirziere aferente,
timp de 2 luni consecutive;

g) se gaseste in reorganizare judiciara,

h) nu constituie garantia prin scrisoarea de garantie bancard in cuantumul si termenul impus la
clauza 6.1 din prezentul contract.

8.6. Digpozitiile Codului civil si a altor acte normative referitoare la modificarea, suspendarea
si incetarea contractelor de inchiriere sau referitoare la inchirierea bunurilor se vor aplica
intocmai.

ART. 9 REZILIEREA CONTRACTULUI
9.1. Executarea necorespunzitoare sau neexecutarea culpabild a obligatiilor prevdzute in
prezentul contract, da dreptul locatorului sa considere contractual reziliat de drept, fard punere
in intarziere, fard acordarea unui termen de gratie si fard pronuntarea unei hotarari
judecatoresti. Pértile convin ca aceastd clauza constituie un pact comisoriu de gradul IV.
9.2. Ambele par{i sunt de acord ca prezentul contract sd fie reziliat unilateral, la initiativa
locatorului, in conditiile in care prin acte normative ale organului ierarhic superior ale
acestuia din urma, se interzice inchirierea spatiilor cu altd destinatie sau cand se va reglementa
un alt mod de administrare, respectiv de folosinta a lor.
9.3. Rezilierea, respectiv incetarea prezentului contract in conditiile convenite de parti, nu va
avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente intre partile contractante.
9.4. Dispozitiile Codului civil si a altor acte normative referitoare la rezilierea contractelor de
inchiriete se vor aplica Intocmai.

ART. 10 CLAUZE SPECIALE
10.1. Orice modificare a chiriei printr-un act normativ ulterior incheierii contractului, da
dreptul locatorului sd procedeze la recalcularea chiriei.
10.2. Se interzice locatarului si desfdsoare alte activitati decit cele precizate in contract.
10.3. Subinchirierea totald sau partiald a spatiului inchiriat sau cesiunea contractului citre un
terf este interzisa.
10.4. Orice modificari in statutul juridic, actul de infiintare, sediul etc. vor trebui anuntate, in
termenul limita de 48 ore de la data producerii lor, locatorului.
10.5. La incetarea locatiuni si/sau la rezilierea contractului de inchiriere, chiriasul recunoaste
locatorului dreptul de a prelua cu titlu gratuit in deplind proprietate si posesie, a lucrérilor de
constructii, investifii, amenajari $i/sau modernizare, precum si decoratiunilor si instalatiilor
fixate ori incorporate in imobil pe durata de valabilitate a contractului.

12
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10.6. Cu toate acestea, locatorul va putea opta pentru preluarea spatiului in starea in care l-a
predat la inceperea locatiunii, cheltuielile de dezafectare si aducere in starea inifiald fiind
suportate integral de locatar.

ART. 11. PREVEDERI FINALE
11.1. Prezentul contract se completeaza cu dispozitiile cuprinse in actele normative in vigoare
pe durata derularii sale. De asemenea, fac parte integrantd din contract anexele, precum si
toate actele aditionale, valabil semnate de parti.
11.2. Prezentul contract constituie titlul executoriu in conditiile art. 1809 din noul Cod civil,
de la data inregistrarii la organul fiscal competent, daci este cazul.
11.3. Eventualele litigii generate de neexecutarea, executarea necorespunzitoare sau cu
intarziere a prezentului contract se vor solutiona pe cale amiabild. Dacd acest lucru nu este
posibil, competenta revine instantei judecatoresti de pe teritoriul unde iti are sediul central
locatorul.

Incheiat astazi,..........ocovevevunenn. , in doua exemplare cu valoare de original.
LOCATAR LOCATOR
reprezentat prin: UNIVERSITATEA "CONSTANTIN

BRANCUSI” DIN TARGU-JIU
reprezentati prin:
RECTOR
Prof. univ. dr. ing. Luminita — Georgeta
POPESCU
L.S.

Director General Administrativ
Ing. Marian Vintilescu
LIS.

Contabil sef
Ec. Ion Bazoc
L.S.

Aviz juridic
Jr. Virgil-Ion Popovici
L.S.

intocmit,
L.S.
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) Anexa 2
CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din
PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract de inchiriere, se incheie intre:

UNIVERSITATEA “CONSTANTIN BRANCUSI”, cu sediul in Municipiul Tg.Jiu,
str. Calea Eroilor nr. 30, judetul Gorj, telefon 0253/214307, fax 0253/215794, cod fiscal
4597441, reprezentatd de prof. univ. dr. ing. Luminita - Georgeta Popescu - Rector si ec. lon
Bazoc — Contabil sef, in calitate de LOCATOR,

si
. , cu sediul in cod
postal , telefon , fax , avand contul
deschis la Banca . GILL
, reprezentatdi legal de  Presedintele /Director  general

in calitate LOCATAR.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1.1 Universitatea “Constantin Brancusi” din Targu-Jiu in calitate de locator,

inchiriazd locatarului imobilul - situat in -
Municipiul Targu - Jiu, str. , nr.__, judetul Gorj. In spatiul inchiriat,
locatarul este indreptdtit sa desfasoare in conditiile

prezentului contract, schimbarea acesteia fiind permisi numai cu instiinfarea si acordul
locatorului.

Art. 1.2 Locatarul este obligat si se prezinte la sediul Universitatii “Constantin
Brancusi” din Targu-Jiu dupa notificarea sa de catre administratia Universitatii care define
spatiul ge face obiectul contractului, pentru semnarea procesului verbal de predare — primire a
spatiului si a obiectelor de inventar, care se va face in ziua premergitoare deruldrii actiunii
pentru care s-a solicitat inchirierea sau, dupa caz, in ziua desfasurarii actiunii.

Notificarea se va face la adresa indicata de locatar sau la resedinta persoanei de
contact. Neprezentarea locatarului pentru semnarea procesului verbal de preluare a spafiului la
termenul mai sus men{ionat constituie motiv de reziliere unilaterald a contractului, locatarul
urmand a suporta cu titlu de daune-interese suma echivalenta cu 30% din preful contractului.

Art. 1.3 Obiectul contractului nu afecteazi desfasurarea procesului didactic din cadrul
Universitatii “Constantin Brancusi”din Térgu-Jiu.

2. DURATA INCHIRIERII

Art. 2.1 Inchirierea este valabila pe o duratd de , respectiv in
perioada de , cu un numir de ore prevazut la art. 5.2. Daca locatorul
constati ci locatarul nu si-a indeplinit in totalitate obligatiile contractuale asumate,
Universitatea “Constantin Brancusi” din Targu-Jiu isi rezerva dreptul de a rezilia unilateral
prezentul contract, fard nici o formalitate prealabild.

"Art. 2.2 Prezentul contract poate fi prelungit prin vointa comund celor doud parti, prin
negociere directd, incheindu-se un act aditional la contratul de inchiriere cu respectarea
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prevederilor din actele normative aplicabile si conform tarifelor stabilite prin Hotarari de
Senat i vigoare la data semndrii actelor.

Art. 2.3 Daca termenul de inchiriere nu este expres prelungit de citre parti, conform
art. 2.2, prin act adifional incheiat in baza cererii scrise a locatarului formulati cu cel puin 1
zi lucrdtoare fnainte de data expirdrii contractului si aprobatd de Universitatea “Constantin
Bréancusi”din Targu-Jiu, locatarul are obligatia sd puna spatiul la dispozitia locatorului la data
expirdrii contractului pe bazi de proces verbal, fara altd instiintare.

In cazul in care spatiul nu este predat in conditiile prevazute la art. 2.4, locatarul
consimte ca la expirarea contractului si fie evacuat de locator fira nici o formalitate prealabila
si prin mijloacele proprii ale locatorului.

Art. 2.4 Este interzisa subinchirierea in tot sau in parte sau cedarea de citre locatar a
spatiului inchiriat.

3. PRETUL CONTRACTULUI

Art. 3.1 Locatarul, pentru folosirea va plati suma totald de
lei, conform hotérarilor de senat in vigoare ( lei/ord), care se va
plati in termen de 5 zile lucritoare de la data facturdrii.

Art. 3.2 Facturarea se va face la data de 20 a fiecdrei luni, dupa caz in ziua lucritoare
imediat urmatoare, reprezentind taxa aferenta lunii urmitoare conform programirii stabilite
(in cazul contractelor de pina la un an). Facturarea se face la data de semnirii contractului,
dupd caz in ziua lucritoare imediat urmitoare (in cazul contractelor de scurta durata).
Ridicarea facturii de chirie se va face de citre locatar, avind asupra sa o notificare care va
cuprinde datele de identificare ale persoanei delegate si specimenul de semnituri al acesteia,
prin prezentarea la sediul Universitdii “Constantin Brancusi” din Téargu-Jiu. Neridicarea
facturii nu exonereazi locatarul de la plata chiriei in termenul mentionat i a majorarilor
aferente.

Plata chiriei se va face prin virament, in contul Universititii mentionat sau in numerar
la casieria Universitatii “Constantin Brancusi”din T4rgu-Jiu.

Art. 3.3 Pentru achitarea cu intdrziere a obligatiilor, locatarul datoreaza majorari de
intdrziere, calculate pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat urmitoare
scadentei obligatiei si pana la data achitarii efective a acesteia, potrivit prevederilor legale in
vigoare.

Pentru achitarea cu intarziere a facturii de chirie se aplicd majorari de intarziere in
cuantum de 0,1% din suma datoratd, pentru fiecare zi de intarziere pani la achitarea efectivi a
contravalorii facturii pentru care se calculeazd majorari. Totalul acestor majorari poate depasi
valoarea debitului neachitat ori achitat cu intarziere.

In cazul in care locatarul nu elibereaz spatiul la expirarea contractului, locatorul va
proceda la evacuarea de indatd a acestuia fird nici o formalitate prealabild si prin mijloace
proprii. Pagubele, lipsurile etc. cauzate in cadrul procedurii de evacuare administrativi cad in
sarcina exclusiva a locatarului.

4. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 4.1 Locatorul are obligatia si puni la dispozitia locatarului , In
perioada , ce face obiectul contractului de inchiriere, pe bazi
de proces-verbal, in bune conditii, care si asigure linistita folosintd a acesteia de citre
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locatar. Predarea — primirea se va face cu un proces-verbal incheiat separat intre

administratorul silii de jocuri si organizatorul competitiei, ce se constituie ca anexd la
prezentul contract, termenul semndrii procesului verbal fiind cel previdzut la art. 1.2 din
Obiectul contractului.

Art. 4.2 Locatorul va pune la dispozitia locatarului, pe perioada contractului, parcarea
aferenti sili de jocuri (in functie de obiectul contractului).

Art. 4.3 Locatorul va pune la dispozitia locatarului cele 2 vestiare, grupurile sanitare
pentru gportivi i spectatori (in functie de obiectul contractului).

Art. 4.4 Activitatea in sala de jocuri va fi coordonatd si supravegheatd de catre
administratorul silii (in functie de obiectul contractului).

Art. 4.5 Locatorul va asigura pe durata inchirierii , buna functionare
a echipamentelor, dotarilor aferente si utilitagilor.

5. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art. 5.1 Locatarul se obligi ca pe toatd durata contractului sd nu schimbe destinatia
spatiului astfel inchiriat, care este aceea de sald de sport.

Art. 5.2 Locatarul are urmatoarele obligatii:

- Si-si indeplineasca obligatiile de plata a chiriei in conditiile si la termenele previzute in
prezentul contract;

- Si incheie un proces verbal de primire si de predare a spatiului si a obiectelor de inventar
existente in acest spatiu, cu locatorul;

- S foloseasci spatiul inchiriat numai conform destinatiei contractuale;

- Sa protejeze spatiul inchiriat contra oricaror deteriordri;

- Sid*permitd inspectiile reprezentantilor locatorului pentru a verifica folosirea spafiului
inchiriat conform contractului;

- Si utilizeze si sa Intretina obiectele de inventar ca un bun gospodar;

-S4 nu subinchirieze spatiul, in tot sau in parte;

- Si efectueze reparatiile ce-i incumba potrivit contractului;

- Si respecte normele sanitare si igienice, normele de prevenire §i stingere a incendiilor si
de protectie a mediului inconjurator;

- Sa se abtind de la orice activitate care tulburd sau limiteazd buna utilizare spatiilor
didactice;

- Sa asigure functionarea spatiului si desfisurarea activitatii convenite, cu respectarea
programului: .

- pentru orice exceptie de la acest program, locatarul trebuie sa solicite in scris conducerii
Universitatii “Constantin Brancusi”din Téargu-Jiu cu minim 3 zile lucratoare inainte;

- Si efectueze reparatiile pe cheltuiala sa in cazul in care produce stricdciuni imobilului
sau sa suporte costurile acestora la valoarea comunicati de locator;

- Si,nu comercializeze direct sau sd permitd comercializarea, distribuirea in spatiul
inchiriat, precum §i in zona limitrofa a acestuia pe o raza de 200 m, a oricdror produse;

- Sa achite in termen de 5 zile, de la data emiterii facturii, contravaloarea contractului, in
caz de neachitare in termen contractul va fi reziliat de drept (in cazul contractelor de
scurtd durata).

Art. 5.3 Locatarul va proteja suprafata de joc din sala de sport (in functie de obiectul
contractului), va intrefine spatiul inchiriat in bune conditii i il va preda in starea in care a fost
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primit. in caz contrar, va raspunde din punct de vedere civil cu suma aferentd remedierii
striciciunilor.

Art. 5.4 Locatarul nu are voie sa faca modificari ale spatiului sau alte amenajari fira
acceptul locatorului, in baza unei solicitiri scrise depuse spre aprobare conducerii
Universitafii “Constantin Brancusi” din Targu-Jiu.

Art. 5.5 Locatarul va asigura permanent, inclusiv la predare si pe cheltuiala lui,
curdtenia in spatiul inchiriat in conformitate cu normele igienico-sanitare.

Art. 5.6 Locatarul va asigura evacuarea si transportul reziduurilor rezultate din
prestarea activitafii si este obligat si suporte toate amenzile si penalititile primite de
Universitatea “Constantin Brancusi”din Targu-Jiu ca urmare a nerespectirii de citre locatar a
obligatiilor prezentului contract.

Art. 5.7 Locatarul este obligat si respecte programul de functionare stabilit de comun
acord cu Universitatea “Constantin Brancusi”din Targu-Jiu, si respecte normele de acces, si
ceard aprobarea scrisd a locatorului pentru instalarea in incinta Universitatii “Constantin
Brancusi”din Térgu-Jiu a oricarui mod de reclam care ar modifica designul spatiului.

Art. 5.8 Locatarul va asigura securitatea si ordinea in sala de jocuri i parcarea pusi la
dispozitie pe perioada inchirierii, colabordnd in acest sens cu administratorul salii (in functie
de obiectul contractului).

6. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 6.1 Raporturile de locatiune intre parti inceteaza in urmitoarele conditii :
a) La expirarea duratei contractului, in cazul in care acesta nu a fost reinnoit :
b) 1in cazul dizolvarii societdtii locatarului ;
¢) In cazul rezilierii unilaterale la inifiativa locatarului cu conditia ca acesta si-si notifice
intentia cu cel putin 3 zile lucratoare inainte, pierzand dreptul de a cere restituirea avansului
achitat in vederea rezervarii spatiului ;
d) In cazul rezilierii unilaterale prin voinfa locatorului, pentru executarea necorespunzitoare
sau neexecutarea obligatiilor contractuale de citre locatar. Rezilierea unilaterala se poate face
de locator de drept, fara sesizarea instantei i fird punere in intdrziere, prin simpla adresd
motivafi trimisa locatarului ;
e) In cazul neachitarii pretul contractului conform prevederilor mai sus mentionate.

Art.6.2 Rezilierea sau incetarea contractului in conditiile convenite de parti nu va avea
nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre partile contractante.

Art.6.3 Dispozitiile Codului civil si a altor acte normative referitoare la rezilierea
contractelor de inchiriere se vor aplica intocmai.

7. CLAUZE SPECIALE

Art. 7.1 Pentru situatiile prevazute la art. 2.4, respectiv art. 6.1, locatorul poate hotard,
lar locatarul este de acord ca bunurile aflate in imobil si fie preluate de locator si sa fie
depozitate sub luare de inventar si sigiliu. Pagubele si lipsurile cauzate de depozitarea
bunurilor cad in sarcina exclusivi a locatarului.

In situatia previzuti la alineatul precedent, daca locatarul figureaza cu debite fati de
Universitatea “Constantin Brancusi”din Targu-Jiu, datorate sub orice titlu, acesta este de

acord ca predarea bunurilor luate sub inventar si se facd numai dupa achitarea integrala a
L ]

17




PROCEDURA DE LUCRU COD: PL-83

UNIVERSITATEA inchirierea bunurilor imobile Editia: 1
»CONSTANTIN BRANCUSI” disponibile temporar la nivelul Revizia: 0
DIN TG-JIU . Cim . = cey 1
Universitatii ,,Constantin Brancusi” din )
A ; Pag. 18 din 18
Targu Jiu

acestora la casieria universitatii. Toate cheltuielile ocazionate de evacuarea, transportarea,
depozitarea si pastrarea in custodie a bunurilor vor fi suportate de locatar.

Art. 7.2 In cazul schimbarii sediului societitii, a punctului de lucru etc. locatarului ii
revine obligatia sd aduca in scris la cunostinta locatorului toate modificarile facute in termen
de cel mult 2 zile lucritoare de la aparifia acestora. In caz contrar toate comunicirile scrise se
consideri legal facute la adresa indicati initial de locatar in prezentul contract.

Art. 7.3 Cazurile de fortd majord exonereazd de riaspundere pe locatar de consecintele
nerespectérii obligatiilor contractuale, daca locatarul a notificat §i dovedit cazul de forta
majord locatorului in termen de 5 zile lucritoare de la data aparitiei acestuia. Blocajul
financiar (incapacitate de plati momentan sau lipsa de lichiditati) a locatarului nu constituie
caz de fortd majora si nici caz fortuit.

8. LITIGII

Art. 8.1 Litigiile ce decurg din prezentul protocol se vor solutiona :
- pe cale amiabila; solutionarea trebuie consemnata Intr-un proces verbal.
- prin instantele judecitoresti competente; dacd nu se ajunge la o intelegere in termen de 15
zile lucratoare de la prima incercare de rezolvare a neintelegerii intervenite, atunci litigiile de
orice fel se vor deferi instantelor judecatoresti competente.

Legislaia roméana este aplicabila in solutionarea eventualelor litigii apdrute intre parti.

Art. 8.2 Orice modificare la prezentul contract se va face cu acordul ambelor parti
prin acttaditional.

Prezentul contract s-a incheiat azi , in doua exemplare cu valoare de
original, unul pentru locatar si unul pentru locator.
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